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Efter bedste sken over udviklingen i nettoprisindekset anslas pantsiiftende belob at udgere kr,
55.000,00 om 10 ar svarende il en akkumulerende stigning i Indekset pd mellem 2,6% og 3%

Matr.nr.: 11k og 11] Hellerup

Ejerlejlig-

hederne: 101-162

Beliggende: Tuborg Havnepark 9-14,

2900 Hellerup

ANMELDER:
Thomas Monberg
Advokat
St, Kongensgade 49
1264 Kebenhavn K,

TIf: 33706000
j.nr. 11256

VEDTAGTER

FOR
"EJERFORENINGEN
TUBORG HAVNEPARK C”
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§1

Foreningens navn er Ejerforeningen Tuborg Havnepark C (i det folgende betegnet "For-
eningen").

§2

HJEMSTED OG VAERNETING:

2.1

2.2

FORMAL:

3.1

3.2

3.3

3.4

Foreningens hjemsted er Gentofte Kommune.

Foreningens vesrneting er Lyngby ret for alle tvistigheder | ejerlejlighedsanliggender
savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejer-
ne. Foreningen v/dennes formand er som sadan rette procespart for alle feelles rettighe-
der og forpligtelser i foreningens anliggender.

§3

Foreningens formal er at administrere ejerleflighedsejendommen, der er beliggende pa
matr.nr. 11k og 11! Hellerup, med ejerlejlighederne 101-162, beliggende Tuborg Havne-

park 9-14, 2800 Hellerup, og at varetage medlemmernes felles anliggender, rettigheder
og forpligtelser.

Foreningen er sdledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med narvas-
rende vedteegter at opkraave faellesbidrag, bidrag til grundejerforeningen, at betale fae!-
lesudgifier, at tegne ssedvanlige forsikringer, at serge for renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse i det omfang s&ddanne foranstaltninger efter gjendommens karakter m& an-
ses for pakraevet, samt at sgrge for at ro og orden opretholdes | ejendommen.

De i forbindelse med opdelingen i ejerlejligheder tinglyste fordelingstal betegnes i det ef-
terfelgende: "Fordelingstal”.

Foreningen er forpligtet til at veere medlem af "Grundejerforeningen Tuborg Syd". For-
eningens formand elfler hans suppleant og et af bestyrelsen valgt mediem skal repree-
sentere ejerforeningen pd grundejerforeningens generalforsamlinger. Repraesentanter-
ne skal stemme i overensstemmelse med det mandat ejerforeningens bestyrelse forin-
den har meddelt dem i henhold til dagsorden for den pagzeidende generalforsamling.

Vedrarende pantsikkerhed for grundejerforeningens eventuelle tilgodehavende henvises
til § 21.2.
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§4

MEDLEMSKREDS:

4.1

42

4.3

4.5

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejlighederne i ovennavnie
ejendom.

Foreningen skal vaere berettiget til p& en generalforsamling med kvalificeret majoritet, jf.
§ 7, stk. 8, at treeffe bestemmelse om, at foreningen kan sluttes sammen med en eller
flere ejerforeninger, der som nzrveerende forening er p.t. beliggende | Gentofte Kom-
munes lokalplanomrade 259.

Medlemskabet er pligtmasssigt for de til enhver tid veerende ejere af ejerlejligheder af
matr.nr. 11k og 11} Hellerup. For ejerskifte efter tinglysning af ejendommens opdeling i
gjerlejligheder geelder, at medlemspligten indireeder den dag hvor den pageeidende
ejers skode, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. S&fremt den
pageldende ejer overtager ejerlejligheden forinden dette tidspunkt, Indtreeder mediem-
skabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog ferst udave stemmeret, nar
foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indirszden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opherer dog ferst, nér den nye ejers
skede er endeligt tinglyst uden presjudicerende retsanmeerkninger, og nar samtlige for-
pligtelser og restancer pa overtagelsesdagen er opfyldt og befalt.

Den til enhver tid vesrende ejer af en gjerlejlighed under foreningen indtraeder i den tidli-

gere ejers rettigheder og forpligtelser overfor ejerforeningen, og heefter saledes bl.a. for
den tidligere ejers restance til foreningen af enhver art og tit enhver tid.

§5

S/ZERRADEN/BRUGSRET:

5.1

Ejere af ejerlejligheder med direkte adgang til terrasse og havestykke, har eksklusiv
brugsret til den del af terrassen og havestykket, der afgreenses seerskilt il den pagesl-
dende ejerlejlighed, jf. ejerlejlighedskortene.

Aftalen om brugsret kan opsiges med 30 ars varsel af en énstemmig generalforsamling.

§8

HAFTELSESFORHOLD OG FORDELINGSTAL:

B.1

8.2

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i henhold til ejerlejlighedens
fordelingstal.

Medlemmerne heefter subsidlzzrt for foreningens forpligtelser overfor tredjemand, og i s&
fald pro rata og i henhold til fordelingstal.
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6.3

6.4

6.6

Safremt konkrete forhold nedvendigger solidarisk heeftelse, skal en beslutning om en

sadan solidarisk haeftelse vedtages af generalforsamlingen med kvalificeret flertal, jf. §
7, stk. 6.

| tilfeelde af solidarisk hesftelse er der indbyrdes regres mellem ejerlejlighedsejerne efter
fordelingstal.

De enkelte ejerlejlighed har det antal stemmer, der svarer til taellere i fordelingstallet.

Den oprindelige ejer har et antal stemmer, svarende til planiagte ikke-byggede egjerlgj-
ligheder og evt. ikke solgte ejerlejligheder indenfor projektet Tuborg Havnepark C, jf. §

3.1. Dette fordelingstal beregnes efter det samme princip som geslder for opferte ejerlej-
ligheder.

Safremt der opferes yderligere ejerlejlighedsareal, skal det respekteres af bade ejerlej
lighedsejere og panthavere, idet samilige ejerlejligheders fordelingstal i sa fald nybereg-

nes som den enkelte ejerlejligheds areal i forhold til summen af samtlige ejerlejligheds-
arealer.

§7

GENERALFORSAMLINGER:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Foreningens averste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen direkte
vedrorer, indbringes for generalforsamlingen. Begaering om indbringelse for en general-
forsamling har normalt opsestiende virkning for den trufne afgerelse, safremt begaerin-
gen indgives senest 4 uger efter at afgarelsen er meddelt det pageeldende medlem.

Foreningens generalforsamiinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Foreningens ordineere generalforsamiing afholdes hvert &r sa vidt muligt inden udgan-
gen af april maned.

Beslutninger pa generalforsamlingen tresifes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om veesentlige forandringer, feslles bestanddele og tilbehgr, eller om
salg af veesentlige dele af disse, optagelse af felleslan, sammenlagning med andre
ejerforeninger, eller om eendringer | denne vedtzegt, kreeves dog at 2/3 af de stemmebe-
rettigede efter fordelingstal er reprazsenterede pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3
af de séledes reprazsenterede stemmer, stemmer for forslaget. Safremt forslaget, uden
at vaere vedtaget efter denne regel, har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmadte
stemmeberettigede efter fordelingstal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og

pa denne kan forslaget, uanset antallet af fremmedte, vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer efter fordelingstal.

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamiingen.

Stemmeret kan udgves af en myndig person, som mediemmet skriftligt har givet fuld-
magt dertil.

Hvis foreningen ejer ejerlejligheder, f.eks. funktionesrboliger, ses der bort fra de stem-
mer der falder pa sadanne.
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§8

INDKALDELSER:

8.1 Indkaldelse af medlemmer il foreningens ordineere generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hejst 4 uger.

8.2 Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamiingen samt dagsorden.

8.3 Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede regnskab for det forlzbne &r samt for-
slag til budget for indevasrende ar,

8.4 Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pd generalforsamlin-
gen.

8.5 Ethvert mediem har ret til at fa et for ejendommen relevant emne behandlet pa general-
forsamlingen. Begeering om at fa et emne behandlet af den ordineere generalforsamling
skal vesre indgivet skriftiigt til bestyrelsens formand eller ejerforeningens administrator
senesl inden udgangen af februar maned. Bestyrelsen skal medsende forslaget med
indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal forslaget sftersendes.

8.6 Dagsordenen for den ordinasre generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

a: Valg af dirigent og referent,

b: Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar,

c: Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og staius med pategning af
revisor,

d: Bestyrelsens forelasggelse af drifisbudget for det lebende regnskabsar,

e Forslag fra bestyrelsen eller mediemmer,

f: Valg af formand for bestyrelsen,

a: Valg af andre medlemmer til bestyrelsen,

h: Valg af suppleanter for bestyrelsen,

X Vaig af revisor,

i Fastsettelse af gebyr i overensstemmelse med § 21, stk. 4,

k: Eventuelt.

8.7

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der afger om generalforsamlingen er lovlig, og
som leder generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrerende sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

§9

EKSTRAORDINARE GENERALFORSAMLINGER:

9.1

Ekstraordinzr generalforsamiing afholdes nér bestyrelsen finder anledning dertll, nar
det til behandlingen af et angivet emne begeeres af mindst halvdelen af foreningens
mediemmer efter fordelingstal, nér en tidligere generalforsamling har besluttet det, nar

et medlem | medfer af disse vedteegter krasver en bestyrelses bestutning indbragt for
generalforsamlingen.
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9.2 indkaldelse til ekstraordinger generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller admini-
strator med et varsel pa mindst 2 uger og hejst 4 uger.

9.3 Med indkaldelsen skal medfalge det eller de forslag, der har givet anledning til den eks-
traordinzere generalforsamiing.

§10

BESTYRELSEN:

10.1 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrel-
sen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

10.2 Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med narveerende ved-

teegt og generalforsamlingsbeslutninger. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treaffe
negrmere bestemmelse om udferelsen af sit hverv. .

§11

VALG AF BESTYRELSE:

1.1

Bestyrelsen vesiges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer, herunder for-
manden, der vzelges seerskilt. Derudover veelges 2 suppleanter. Safremt formanden fra-
treeder sit hverv i en valgperiode indkaldes en suppleani og den evrige bestyrelse vasl-
ger en ny formand, der fungerer indtil den nezste generalforsamiing.

11.2 Valgbar er foreningens medlemmer og disses a&gtefzller.
§12

BESTYRELSESM@DER:

i2.1 Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade sa ofte der findes anledning dertil,
samt nar et medlem af bestyrelsen eller revisor begzzrer dette.

12.2 Det pahviler bestyrelsen af sorge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
feslles anliggender, herunder betaling af fellesudgifter, tegning af sesdvanlig forsikring,
herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring samt bestyrelsesansvarsfor-
sikring, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sddanne foranstaltninger
efter ejendommens karakter ma anses for pakrasvet. Bestyrelsen farer forsvarligt regn-
skab over de pa faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter, herun-
der de indbetalte bidrag til fesllesudgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel.
Bestyrelsen udarbejder ligeledes budget for fzellesudgifter over kommende ar.

12.3 Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar 3 medlemmer er til stede.

12.4

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmefiertal
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgarende.

6714



. BM e E %W&M"/I/\/ ADVOKATER - RECHTSANWALTE . SoLtciTons

12.5 Bestyrelsen udarbejder referat fra bestyrelsesmgder. Referatet underskrives senest pa

det efterfalgende bestyrelsesmsde af de bestyrelsesmediemmer, der har deltaget | me-
det.

12.6 Af hensyn til grundejerforeningens denuntiationspligt overfor ejerlejlighedsejerne, pahvi-
ler det bestyrelsen at meddele grundejerforeningen hver gang der sker ejerskifte af en
ejerlejlighed.

§13
ADMINISTRATOR:

13.1 Bestyrelsen kan indga aftale med en administrator, der skal foresta administrationen af

ejerforeningen, og bestyrelsen er i sa fald berettiget til at meddele administrator sasd-
vanlig administrationsfuidmagt.

§14
TEGNINGSRET:

141 Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 1 medlem af bestyrelsen sammen med for-
manden, eller ved 3 bestyrelsesmedlemmer.

§15
ARSREGNSKAB:
15.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
15.2 Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af

revisor inden det fremlaegges pa generalforsamiingen.

§ 16

REVISION:

16.1 Foreningens regnskab revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, der veel-
ges af generalforsamlingen.

16.2 Revisor har adgang {il at efterse alle regnskabsbeger og behaldninger, og kan fordre
enhver oplysning som revisor finder af betydning for udigrelsen af sit hverv.

16.3 Der fores en revisionsprotokol.

16.4 I forbindelse med sin beretning om revisionen af arsregnskabeat skal revisor angive,

hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

16.5 Hver gang indfarelse i revisionsprotokolien er sket, skal denne fremieagges pa forst-
kommende bestyrelsesmade, og de tilstedevesrende medlemmer af bestyrelsen skal
ved deres undersluift bekresfte, at de har gjort sig bekendt med indfarslen.
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§17

KAPITALFORHOLD:

171

17.2

17.3

17.4

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital, ikke opar-
bejde nogen formue, men i skonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de
nedvendige bidrag il at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelse til et be-
stemt formal, f.eks. fornyelser og evrige istandszettelser af bygninger og
feelles anlag, og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager lan.

Ejerforeningens kontante midler skal vesre anbragt i bank, sparekasse, postgiro, dog
skal det veere tilladt administrator og bestyrelsen at have en kassebeholdning af en ster-
relse som er nedvendig for den daglige drift.

Hverken ved ejerskifte eller i andre tilfaelde er foreningen pligtig at udbetale det seelgen-
de medlemns andel af foreningens formue, hverken til szelger eller keber.

§18

GRUNDFOND:

18.1

i8.2

18.3

18.4

18.5

Nar det begzeres af mindst 50% af foreningens mediemmer efter fordelingstal, skal der
til bestridelse af fesllesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkelte medlem arligt
skal bidrage med maksimalt 0,25% af den offentlige ejendomsveerdi for mediemmets
ejerlejlighed indtil Indbetalinger il fonden udger 1% f summen af den til enhver tid geal-
dende offentlige vurdering af samtlige ejerlejligheder.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank, spare-
kasse eller i barsnoteret obligationer, og renten af midlerne skal till2gges kapitalen,

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af nedvendige eks-
traordineere udgifter, som ikke kan daskkes af de ordinzre lsbende indbetalinger for
medlemmerne, nér dette vedtages pa en ordineer eller ekstraordinaer generalforsamling.

Regnskab vedrarende grundfonden indeholdende opgarelse over hver enkelt gjerlejlig-
heds andel, foreleegges p& hvert ars generaliorsamling sammen med regnskabet.

Enhver ejerleflighedsejer er ved salg af ejerlejligheden berettiget og forpligiet il at over-

drage sin andel i grundfonden til den fremtidige ejer af ejerlejfigheden, men kan ikke pa
anden mé&de disponere over midler, der er indbetalt til grundfonden,

§19

BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG:

19.1

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og
som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.
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19.6

19.6

Til deskning af foreningens udgifter betaler mediemmerne i forhold til de for ejerle}lighe:
derne fastsatte fordelingstal, en arsydelse, hvis sterrelse fastsaties af bestyrelsen pd

grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den &rlige generalforsamling godkend-
te driftsbudget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud til ejendommens administra-
tor efter bestyrelsens neermere bestemmelser herom.

I tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter, er bestyrelsen bemyndiget il at opkraeve
ekstraordingere bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinazre bidrag mé indenfor
et kalenderar ikke uden godkendelse pd en ekstraordineer generalforsamling samilet
overstige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte bidrag, baseret pa det af ge-
neralforsamlingen godkendte driftsbudget.

Udover fesllesbidraget betaler den enkelte ejerejlighedsejer udgifter i forbindelse med
levering af varme, vand og el efter forbrug samt antennebidrag. Opkreevninger, der fore-
tages i rater, sker enten direkte fra forsyningsselskabet eller via ejerforeningen.

Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamiingen, skal enhver ejerlgjlighed-

sejer eventuel pahvilende restbidrag indbetales il foreningen senest 14 dage efter pa-
krav.

§ 20

UDLEJNING;

20.1

20.2

20.3

Ejeren af en ejerlejlighed kan udieje sin ejerlejlighed uden pa forhand at skulle indhente

ejerforeningens godkendelse, jf. dog §§ 23 0g 24 (ordensbestemmelser og misligholde-
se),

Medlemmerne mé ikke foretage udiejning af enkelte veerelser eller hele gjerlejligheden i
et sddant omfang, at der bor flere personer | en beboelseslejlighed end der er veerelser |
denne, og ejerlgjligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

| tilfeside af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed, har foreningen overfor lejeren
samme befojelser | tilfzlde af, at lejeren kreenker de ham pahvilende forpligtelser, som
en ejer har overfor en lejer i henhold til lejeloven og den pageeidende husorden, og for-

eningen kan selvsteendigt optraade som procespart overfor lejeren, eventuelt sideleben-
de med ejerlejlighedsejeren.

§21

PANTERET:

21.1

21.2

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen mat-
te fa pa et mediem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil neervesrende
vedieegter vaere at tinglyse pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belab & kr.

43.000,00 - skriver kroner firetitretusinde 00/100. Belabet reguleres i overensstemmel-
se med § 27, stk 2.

Med respekt af sjerforeningens krav mod de enkelte ejerlefligheder, tiener pantet tillige
som sikkerhed for grundejerforeningens kray mod elerforeningen. Den enkelte ejerlgj-
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21.3

21.4

21.5

216

lighedsejers hasftelse overfor grundejerforeningen er begreenset til en pro rata haeftelse,
begresnset til ejerlejlighedens fordelingstal.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne i henhold til tingbogen hvilende byrder,
men respekierer i @vrigt ingen pantegesid.

Ved fremseettelse af skriftligt pakrav som felge af for sen betaling af pligtig ydelse il
foreningen, er foreningen berettiget til at opkrasve et gebyr, forelgbigt fastsat til kr.
100,00 + 2% af det skyldige belsb udover kr, 1.000,00. Gebyrets storrelse fastseettes pa
den ordinezre generalforsamliing for et ar ad gangen.

I tilfeslde af at ejerforeningen skrider til retsforfalgning mod et medlem i henhold til naer-
veerende paragraf, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen ved-
laget budget veere filstraskkeligt bevis for gezldens sterrelse og for forfaldstidens Indtree-
den, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse. Neervaerende pantstif-
tende bestemmelse har derfor karakter af funktion som et skadesiesbrev, og bestem-

melsen kan derfor danne grundliag for foretagelse af udizzg i henhold til Retsplejelovens
§ 478, stk. 1, nr. 6.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden seerligt pakrav fra den forstkommende
forste i maneden efter forfaldsdagen med en &rlig rentesats svarende til den. il enhver
lid i Rentelovens § 5 fastsatte rente.

§22

VEDLIGEHOLDELSE:

22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerleflighed, pahviler
de enkelte ejerlejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse, modernisering og udskiftninger, herunder nedvendig reparati-
on, vedligeholdelse og fornyelse af udvendige fzllesarealer, sasom altaner incl. handli-
ste, vinduer og dere, terrasser og parkeringskasldre, ramper, pladser m.v., foranstaltes
af foreningen for dennes regning og afholdes som en fz=lles udgift.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstds maling og tapetsering samt
vedligeholdelse af gulve, treevasrk, murvaerk 0g puds, samt den indvendige side af dare
0g vinduer, samt alt lejlighedens udstyr, herunder eleldriske installationer og vandhaner,
radiatorer, og radiatorventiler, sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflebsrer ud il feelles-
stammerne, samt hvad det i mvrigt efter den til enhver tid geeldende lejelovgivning méatte
pahvile lejeren at vedligeholde og forny.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert ud-
vendig vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens sken
findes nedvendigt eller hensigtsmaessigt at der samtidig udferes folgearbejder | den en-

kelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet il at lade foreningen udfare
sadanne.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes eller forssmmelsen vil vasre til gene for de svrige
medlemmer, kan bestyrelsen krasve vedligeholdelse og istandsatielse foretaget inden-
for en efter omsteendighederne fastsat frist, dog ikke over 2 méaneder. Overskrides den-
ne frist kan bestyrelsen sztte den pagasidende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedseje-
rens regning og om fomadent sege fyldestgerelse | foreningens pant. Om nadvendigt
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kan bestyreisen forlange at det pageeldende medlem frafiytter lejligheden s leenge
istandseettelsen pagar.

22.6 Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig il at give de af bestyrelsen udpegede héndvagrkere
adgang til sin ejerlejlighed og pulterrum, nar dette er pakreavet af hensyn til reparationer,
moderniseringer m.v, eller ombygninger.

FACADER:

22.7 Murede, malede flader ma Ikke bearbejdes eller esndres, herunder pafares anden farve
eller struktur.

22.8 Treedeek pa altaner ma ikke esndres, herunder olieres, tildeskkes eller gives afvigende
farve eller struktur i forhold til standen pa overtagelsestidspunktet.

22.9 Altanveern og altan mé ikke afskesrmes pa anden vis end standen ved overtagelsen.

22.10 Vinduer ma ikke blasndes eller materes, hverken ud- eller indvendigt.

22.11 Malede og behandlede overflader méa kun vedligeholdes og nybehandles i henhold il
gesldende metoder og farvekader, godkendt af ejerforeningen 0g kommunen.

22,12 Glas | facader mé ikke udskiftes eller zendres i forhoid til glastype ved overtagelsestids-
punktet.

22.13 Markiser ma kun opsasttes pa terrasserne og kun som vist pa den ved overtagelsestids-
punktet godkendte tegning. Der ma ikke opsasttes markiser pa altanerne.

TERRZENANL/EG:

e e Y

22.14

22.15

22.18

22.17

Befeestede arealer ma ikke bearbejdes eller sndres.

Treehegn, der algreenser terrassehaver, ma ikke andres eller ages. Dette geelder ogsa
den udferte beplantning og plantervalg i hegn omkring terrasser.

Traehegns ubehandlede tree ma ikke vediigeholdes med olle, tresbeskyttelsesvaaske,
maling eller lignende.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

§ 23

ORDENSFORSKRIFTER:

e e e 2 =,

23.1

Medlemmet og de personer der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed m& naje efter-
komme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler. Der udar-
bejdes ordensbestemmelser til nasrmere beskrivelse heraf. Ordensbestemmelserne kan
eendres ved simpel stemmeflertal efter fordelingstal pa generalforsamiingen.
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23.3

28.4

23.5

23.6

23.9

23.10

23.12

23.13

23.14

23.15

Pa ejendommen ma der alene holdes almindelige husdyr som hund og kat, og kun et
husdyr pr. bolig, men lkke hens, duer eller hermed sidestillede. Husdyrene ma ikke Iuf-
tes pa feellesarealer, og eventuelle efterladenskaber skal fiernes,

Husdyrene ma ikke vesre til gene for de avrige ejerforeningsmedlemmer, hverken uden-
for eller indenfor. Ved gener kan bestyrelsen paleegge ejerforeningsmediemmet at brin-
ge disse tit opher, om fornadent ved at medlemmet fierner/bortskaffer husdyret.

Ejerlejlighedeme ma ikke benyttes til erhverv,

Det er dog beboerne tilladt i de enkelte lejligheder at indrette private kontorer, atelier,
tegnestuer eller lignende, ndr det efter bestyrelsens sken kan ske uden at ejendommen
a&ndrer karakter af beboelsesejendom, og uden at dette medfarer ulemper for de om-
kringboende. Det er den enkelte lejlighedsejers eget ansvar at opna eventuel forngden
myndighedsgodkendelse.

Terrassehavernes brugsareal mé ikke tilfajes beplantning der gennem plantningens
hejde kan forringe den eventuelt frie udsigt til @resund ogleller give generende skygge-
virkninger for tilgreensende terrassehaver.

Vesrn pa altaner ma ikke monteres med altankasser eller lignende. Eventuelle plantnin-
ger skal ske | krukker opstiliet alene pa altanens guivfiade.

Medlemmet mé& ikke uden bestyrelsens samtykke foretage eendringer, reparationer eller
maling af eller | ejendommen uden for sjerlejligheden, herunder udvendig maling af vin-
duer eller dere mod fellesarealer, eller opseette skilts, reklamer, udhsngsskabe, ud-
vendige antenner, markiser, lezhegn, lsesejl, windbreakers m.v.

Et medlem er berettiget til at andre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fierne ikke-baerende skillerum | det omfang dette ikke er til gene eller medfe-
rer udgifter for ejere af andre lejligheder i bygningen. Alle overilader, strukturer 0Qg sam-
mensaetninger skal dog savidt muligt respekteres i forhold til lejlighedens oprindelige
udseende ved overtagelsestidspunktet.

Madlemmet er herudover berettiget tif at foretage sadanne arbejder, herunder rargen-
nemieringer gennem andre ejeres ejerlejligheder som er nedvendige for en modermnise-
fing af medlemmets ejerlejlighed, selvom andre ejerlejligheder bereres heraf, idet der

dog skal tages sterst mullgt hensyn til ejerne af de herved bersrte ejerlejligheder, ogsa
selvemn arbejderne derved bliver veesentlige dyrere.

Sadanne arbejder, herunder rergennemfaringer, kan kun foretages uden samtykke for
ejerne af de ejerlejligheder, som berares heraf, safremt der af det medlem, der ensker
arbejdet udfert, forelaagges en helhedsplan for de deraf berarte ejerlejligheder, og den-
ne plan godkendes pa en generalforsamling.

Godkendelsen kan betinges af at der fastszettes erstatning for gene og ulemper til den
eller de medlemmer, hvis ejerlejligheder bergres.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige forngdne tilladelser og godkendelser fra byg-
ningsmyndighederne eller andre, og dokumentere dette overfor foreningen.

Det er ikke tillagt at opsette parabolantenner.

Der etableres hybridnet og tilslutningen er frivillig.
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23.18 Udendars oplag mé ikke finde sted.

§24
MISLIGHOLDELSE:

24 .1 Hvis et medlem veesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naervesrende ved-
tezgt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende ekonomiske
ydelser til ejerforeningen, ved gentagen krasnkelse af husorden eller ved hensynsles ad-
feerd overfor medejerne, ved ikke at efterkomme retmasssige pabud, som bestyrelsen
eller generalforsamlingen palasgger medlemmet, kan bestyrelsen forlange, at det pa-

geeldende medlem og mediemmets husstand fraflytter sin lejlighed med 3 maneders
varsel til den forste i en maned.

24.2 Bestyrelsen er om fornadent berettiget til at udsette medlemmet af ejerlejligheden med
fogedens bistand.

24.3 Det mediem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at
seelge sin gjerlejlighed hurtigst muligt.

§25
OPLASNING:

251 Da ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan denne
ingensinde oplases uden enighed mellem samtlige mediemmer og panthavere om at
ejendommens ejerlejlighedsstatus skal ophsre.

§26
PATALEBERETTIGEDE:

261 Pataleberettigede af neervaerende vedteegt er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller
enhver gjerlejlighedsejer under ejerforeningen.

§27
TINGLYSNING:
27.1 Nezrvazrende vedtesgter begeres tinglyst servitulstiftende pa elendommen matr.nr. 11k
0g 111 Hellerup, ejerlejlighederme 101-162, beliggende Tuborg Havnepark 8-14, 2900
Hellerup.
27.2 Vediezgternes § 21 begeeres tinglyst servitutstiftende og pantstiftende for kr. 43.000,00

pa hver beboelseslejlighed som 1. prioritet, ejerlejlighederne 101-162. Belebet reguleres
hver 1. januar med den procentuelle stigning | nettoprisindekset, farste gang pr. 1. janu-
ar 2008. Belgbet maksimeres saledes til det belgb som af de respektive realkreditinstitu-
tioner hejst ma acceptere som foranstaende haftelse uden at det far indflydelse pa 1a-
neudmalingen. Pantet vil maksimalt kunne geres gazidende for kr. 55.000,00.

13714



BJ‘A/vtg * E E/TV\MA/&?/I/\/ ADVOKATER - RECHTSANWALTE - 50LICITORS

27.3 Med hensyn il de ejendommen og ejerleflighederne pahvilende byrder, henvises til
ejendommens og ejerlejlighedemes blade i tingbogen.

Som ejer af ejendommen matr.nr. 11k og 111 Hellerup, ejerlejlighederne 101-162:

Hellerup, den 2867 77 oo Bestyrelsen |
For Carlsberg A/S (gjer): /4' ‘2 67 E/F Tuborg Havnepark B

Jorgen Buhl Rasmuss
Jdsrn P. Jenset \

C(M 4 7( //,LLCEW'—N

Claus Biilmang

€

CQA

Tho as Monber

(e

LeV\non Bo ®ndérsen

Til vmerhghed om aegte underskrift(er), dateringens rigtighed samt underskriverens(ernes) myndighed for
sa vidt angér ejer:

Navn: /7/ S Crten f‘@ - Navn:
Stilling: GOV w3t Stilling:
Bopeel: FURE S e PrRew VEY 2 S
Postr/By: L& 5 @ Ve Q %7 7~ Postnr./By:

Godkendt af Gentofte Kommune, herunder | henfoldtil fov om planleegning § 42.

I medter gi § 42 i lov om planlesgning meddeles
herved samtykke til tinglysning af ovenstaende
dokument.

Tilvejebringsise af lokalplan er lkke pAk=uyat,

Gentofte Kommune Bygnmgsmyndlg., - ED / /2 2{90 OD

WZ/; KONGSTAD NIELSEN
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¥ *® ¥
* ¥ * R
* % * Retten i Gentofte

¥ kww %¥x Tinglysningsafdelingen

Pategning pd byrde
Vedrerende matr.nr. 11 K m.£1., Hellerup
Ejendomsejer: Caxlsbexg A/S m.fl.

Lyst ferste gang den: 27.02.2008 under nr.
Senest andret den 1 27.02.2008 under nr.

Storlunde opkravning - Dkk 1,400

Retten i Gentofte den 28.02,2008

Lissi Markussen

Tinglysningsafgift er betalt Hegbosans Yors” ce 23,
ved opkrasvningsnummer: Fo—o.z 785y
Periode: ZLeducar 2ew &

SKAT, den

/é/y 4

Jdanr

Susanng i3 Rsey)

Akt .nr.:

4319
4319

2oy 1w,

Al tinglysningsalgift p4 kr, // 7&0
er gadtgjort kr.
SKAT, den / VW

//Vf."‘?

side: 15

3_AY_677
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Side: 16
® % *
* % * %W
* * Retten i Gentofte Akt.nr.:
¥ wx¥ w¥x  Tinglysningsafdelingen 3_RY 677

Pategning pd Byrde lyst pantstiftende. Dkk 43.000
Vedrerende matr.nr. 11 X m.fl., Hellerup
Ejendomsejer: Carlsberg A/S m.f1.

Lyst forste gang den: 27,02.2008 under nr, 4324
Senest =ndret den ¢ 27.02.2008 under nr. 4324
Storkunde opkrzvning ~ Dkk 52.600

Tinglyst pd ejerlejlighederne 101 - 162 af 11k, 111 Hellerup.

Retten i Gentofte den 26.02.2008

Lisgsi Marlkussen

k4

ved opkreevningsnummer: Zee2 48 57y
Periode: Aelecar 2eod

Tinglysningsafgift er betalt Heglogsmr YRT ol 2% ep $R.bow,

SKAT, den
/6
Y0
Jaarn -
. S Af tinglysningsafgit pa k. §% oo, .
R b erqodiglon ke §™ 7. ey _
SKAT, den /

Sy o5
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DATEA

Matr, nr.: 11K og 11L Hellerup ANMELDER:
(Ejerlejl.nr. 101-162) DATEA AS
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby
Beliggende:  Tuborg Havnepark 9-14

2900 Helierup TIf. 45 26 86 28 (hsp)

TILLAG

til vedtzegter for Ejerforeningen Tuborg Havnepark C
tinglyst med dato/lebenr.: 27.02,2008-4319-03:

Pa foreningens generalforsamlinger den 12.01.2014 blev folgende vedtaget:

Til § 22, stk. 9 tilfgjes:

Dog er det for lejlighederne med lejlighedsnumrene 157, 138, 159, 160, 161 og 162

(Tuborg Havnepark 14 tv, stuen — 5. sal) tilladt at opsztte en fuldt gennemsigtig glasafskermning pd terras-
sen/altanen mod syd/ast i henhold til specifikationerne i appendix A.

Der skal gzlde felgende regler vedrerende glasafskermningerne:

I: Alle udgifter forbundet med glasveggen, herunder etablering, vedligeholdelse og nedtagning afholdes af lejlig-
hedsejeren.

2: Safremt lejlighedsejeren ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse, kan ejerforeningen foretage denne pa
ejerens regning eller foranledige veggen nedtaget, ligeledes pa ejers regning.

3: Forfrsager glasveggen ckstraudgifter ifm. ovrig vedligeholdelse af ejendommen, afholdes disse udgifter af lej-
lighedsejeren.

4: Glasvazggen ma ikke pa noget tidspunkt vare en hindring for vedligeholdelse af ejendommen. Den kan siledes
krzves nedtaget, hvis det er en forudsztning for vedligeholdelse af ejendommen.

5: Ejerforeningens forsikring omfatter ikke glasvzzggene. Ejeren mé tegne de eventuelt nodvendige forsikringer for
glasveeggen.

6: Der md ikke forekomme opklzbninger eller bemalinger p glasvaggen.

7: Lejlighedsejeren forpligter sig il at holde glasveggen ren og klar, og der m ikke forekomme ikke klare og ikke
fuldt gennemsigtige omrader pé glasvaggen.

§: Ved nedtagning af glasvaggen skal berorte bygningsdele bringes tilbage til samme stand som for etableringen af
glasvaggen. Dette sker for lejlighedsejerens regning,



Narvarende tillazg til vedtegter begzres tinglyst pa matr.ur, 11K og 11L Hellerup, hovedejendommen
og ejerlejlighederne 101-162, beliggende Tuborg Havnepark 9-14, 2900 Hellerup.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende haftelser, byrder, rettigheder og for-
pligtelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pétaleret har ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller enhver ejerlejlighedsejer under ejerfor-
eningen.

Dato:

Den tegningsberettigede bestyrelse for Ejerforeningen Tuborg Havnepark C:

y / ) P
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Specifikation af vindafskeermning i Tuborg Havnepark 14, tv. 2900 Hellerup.

Glasveeg i 12,76 mm heerdet og lamineret klart glas. =~ -
Fra gulv til loft, en hgjde pa 275cm.
Moduler pa 80cm i bredden.

| stueterrassen 4 moduler, dvs. 3,20m og pa altanerne 1.-5.sal 3 moduler, dvs.
2,40m.

Sammenfgjning af modulerne i klar silikone.

Glasveeggen befeestes/monteres pa 3 sider i loftet, gulvet og vaaggen med kraftige
aluminiumsskinner, "Dorma Alluminiums Glassystem”.

Ma kun monteres pa syd/gstsiden som illustreret nedenfor.
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DATEA

Matr. nr.: 11K & 11L Hellerup ANMELDER:
DATEA AS
Ejerlej.nr.: 101-162 Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby
Beliggende:  Tuborg Havnepark 9-14
2900 Hellerup
TIf. 45260170

TILLAG

til vedtaegter for Ejerforeningen Tuborg Havnepark C
tinglyst med dato/lebenr.: 27.02.2008-4319-03 samt efterfolgende tillzeg tinglyst med dato/lebenr.:
02.04.2014-1005263129:

Pa foreningens ordinzere generalforsamling den 22.04.2014 samt den ordinzere generalforsamling
den 25.04.2016 blev neerveerende tilleg vedtaget:

§ 1.1 zendres og far for fremtiden folgende ordlyd:
§1,stk. 1

Foreningens navn er Ejerforeningen Tuborg Havnepark C (i det folgende betegnet
“ejerforeningen” eller blot "foreningen”)

§ 6.5 udgar i sin helhed og nuvaerende § 6.6 bliver til § 6.5 og fir for fremtiden folgende ordlyd:
Safremt der opferes yderligere ejerlejlighedsareal, skal det respekteres af bade ejerlejlighedsejere og
panthavere, idet samtlige ejerlejligheders fordelingstal i s fald nyberegnes som den enkelte ejerlej-
ligheds areal i forhold til summen af samtlige ejerlejlighedsarealer.

§ 7.3 udgdr i sin helhed og erstattes med nedenstiende ordlyd:

Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune eller Kebenhavns Kommu-
ne.

§ 7.7 =ndres saledes at bestemmelsen for fremtiden fir folgende ordlyd:
Samtlige foreningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

Stemmeret kan udeves af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til.
Kun medlemmer af ejerforeningen kan tildeles mere end én fuldmagt.
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Ny § 11, stk. 3 indszettes:

Formanden og bestyrelsens evrige medlemmer valges for 2 ér, saledes at formanden og 1 bestyrelses-
medlem velges i lige ar, og avrige bestyrelsesmedlemmer veelges i ulige ar. Suppleanter velges hvert ar.
Genvalg kan finde sted.

§ 17.3 =endres med folgende ordlyd:

Ordene “bank, sparekasse postgiro” udgér og erstattes med “pengeinstitut”.

§ 18.2 zndres med folgende ordlyd:

Ordene “bank, sparekasse™ udgér og erstattes med “pengeinstitut”.

§ 19.6 zendres siledes at bestemmelsen for fremtiden far folgende ordlyd:

Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamlingen, skal enhver ejerlejlighedsejer eventuel pé-
hvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav, medmindre andet besluttes pé
generalforsamlingen.

Der indsettes 2. pkt. i § 22.6, sdledes at bestemmelsen for fremtiden far nedenstaende ordlyd:
Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handvarkere adgang til sin
ejerlejlighed og pulterrum, nar dette er pdkraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller
ombygninger. Den enkelte ejerlejlighedsejer er i forhold til ejerforeningen ansvarlig for skader, der mat-
te opsta pa ejendommens fzllesarealer i forbindelse med til- og fraflytning af lejligheden, herunder ge-
nerel transport til og fra lejligheden af inventar og bohave.

Der indszttes 2. pkt. i § 22.7, sdledes at bestemmelsen for fremtiden far nedenstdende ordlyd:
Murede, malede flader ma ikke bearbejdes eller &ndres, herunder paferes anden farve eller struktur.

For at minimere risikoen for misfarvning af murveerk og altanskaller er den enkelte ejerlejligheds-

ejer forpligtet til labende at sikre den nedvendige afrensning af altanskallernes overside og

indvendige side samt handlister for blandt andet alger og anden forurening. Herudover er ejer-
lejlighedsejeren ansvarlig for, at aflebet under altandakket holdes funktionsdygtigt og ikke

stopper til, jf. endvidere § 22,stk.5.

Der indsattes ny § 22.8, 2. pkt., saledes at bestemmelsen for fremtiden far falgende ordlyd:
Traedeek pa altaner mé ikke sndres, herunder olieres, tildekkes eller gives afvigende farve eller struktur
i forhold til standen pa overtagelsestidspunktet. Traedzek mé dog godt olieres, safremt der benyttes olie
efter bestyrelsens forskrifter.

§ 22.9, 1.pkt. tilfgjes *samt terrasser’ og far for fremtiden folgende ordlyd:

Altanvaermn og altan samt terrasser ma ikke afskarmes p& anden vis end standen ved over-
tagelsen.
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§ 22.13 udgar i sin helhed og erstattes med folgende ordlyd:

Markiser méa kun opszttes pa stueejerlejlighedernes sydvendte terrasser og kun efter ansegning/
tilladelse fra foreningens bestyrelse. Der mé séledes ikke ops@ttes markiser pé altanerne.
Felgeskader ved opsztning af markiser er lejlighedsejerens ansvar. Farven pé eventuelle
markiser skal vaere hvid.

§ 22.17 udgar i sin helhed.
Der indssettes ny § 23.17 med folgende ordlyd:

Skiltning og reklamering mé ikke finde sted.

§ 23.1, 2. pkt. sendres, séledes at bestemmelsen for fremtiden far folgende ordlyd:

Medlemmet og de personer der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed mé ngje efterkomme de af
bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler. Ordensreglerne er neermere beskrevet

i et selvstzendigt dokument benavnt Husorden og Ordensregler. Ordensbestemmelserne kan a&ndres ved
simpel stemmeflertal efter fordelingstal pa generalforsamlingen.

§ 23 2. pkt. udgir, siledes at bestemmelsen for fremtiden far folgende ordlyd:

Pé ejendommen ma der alene holdes almindelige husdyr som hund og kat, og kun et husdyr pr. bolig,
men ikke hons, duer eller hermed sidestillede.

§ 23.6 endres siledes at bestemmelsen for fremtiden far falgende ordlyd:

Terrassehavernes og altanernes brugsareal ma ikke tilfgjes beplantning der gennem plantningens hgjde
kan forringe den eventuelt frie udsigt til @resund og/eller give generende skyggevirkninger for til-
graensende terrassehaver/altaner.

§ 23.15 eendres saledes at bestemmelsen for fremtiden far folgende ordlyd:

Der er etableret hybridnet og tilslutning hertil er frivillig.

Ny § 28 indsa=ttes:

Skorstene

28.1 For alle lejligheder med skorstensstruktur gelder det, at skorstenen ikke méa anvendes som

aftrek for ildsted, skorstensfunktionen er nedlagt og kan ikke bringes til at fungere.

28.2 Hvis man nedtager isokernen i lejligheden, skal bestyrelsen orienteres og fore tilsyn med at
dette foregér efter de retningsliner, som bestyrelsen fastsetter. Bygningsreglement og andre
geldende love og regler skal naturligvis folges.



Ny § 29 indszettes:

Kommunikation

DATEA

29.1 Kommunikation mellem ejerforeningen og dens medlemmer sker p.t. ved brug af
traditionel post. Pa sigt, og efter beslutning i ejerforeningens bestyrelse og efterfolgende vedtagelse
pé en generalforsamling, kan foreningen dog helt eller delvist valge at overga til elektronisk

kommunikation.

29.2 Som grundlag for en beslutning om at bruge e-mail skal der, ud over tidspunkt og form,
blandt andet udarbejdes en beskrivelse af sikkerheden og de tilknyttede procedurer samt regler
for fritagelse for brug af elektronisk kommunikation.

29.3 Safremt lovgivningen stiller krav derom, eller sifremt bestyrelsen eller administrator (fx
ved underskriftskrav) beslutter det, skal kommunikationen efter overgang til elektronisk kom
munikation i enkelte situationer fortsat ske ved almindelig post.

Nerverende tilleg til vedtagter begares tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 11K & 11L
Hellerup, ejerlejlighed 101-162. Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende hasf-
telser, byrder, rettigheder og forpligtelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbo-

gen.

Pataleberettigede af nzrvarende vedtagt er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller enhver ejerlejlig-

hedsejer under ejerforeningen.

Dato:

Den tegningsberettigede bestyrelse for Ejerforeningen Tuborg Havnepark C:
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